MUNICIPALIDAD DE DESAMPARADOS
ALCALDIA MUNICIPAL

25 de octubre de 2018
MD-AM-2638-18

Estimados ciudadanos:

En atencidn a las consultas, inquietudes, comentarios, observaciones y dudas con la publicacion del dia miércoles 17 de
octubre de los corrientes, en la que se da a conocer la aprobacidn del permiso de construccién del proyecto
urbanistico denominado “La Arboleda”, debo de realizar una serie de aclaraciones, desde diferentes puntos de vista, a
saber en lo técnico, juridico y lo politico, con la intencién de dejar en claro que las decisiones adoptadas por el Concejo
Municipal de Desamparados han sido, primero; ponderadas y sopesadas de forma concienzuda, segundo, remozadas y
verificadas desde el ambito de la legalidad de nuestro derecho urbano y municipal; y tercero, desde un punto de vista
politico, adoptadas bajo los estdndares de planificacion urbana y del interés publico de la comuna, de los municipes, en
aplicacion de ese principio que lo manda el articulo 113 de la Ley General de la Administracién Publica.

Con precision he analizado cada uno de sus comentarios y debo informar lo siguiente:

El proyecto consiste en un proyecto residencial comercial, bajo la modalidad de Condominio, el cual consta
de 11 fincas filiales.

A nivel de master plan, el proyecto presenta la siguiente descripcion:

e 580 soluciones habitacionales, de las cuales 340 horizontales y 240 verticales.

e 6 lagunas de retencion pluviales.

e 2 tanques de agua potable

e 3 accesos viales a calles cantonales.

e Areas Comunes del Condominio: Juegos Infantiles, Areas Verdes y Zona de Parque.

El proyecto estd conceptualizado en fases, las cuales se desarrollardn de la siguiente manera:

FASE 1 Obras de Infraestructura
Etapa 1 Condominio 1

Etapa 2 Condominio 2y 3

Etapa 3 Condominio 10y 11
Etapa 4 Condominio 4

Etapa 5 Condominio 5,6y 7
Etapa 6 Condominio 8y 9
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El proyecto en su totalidad estd proyectado para desarrollarse en un plazo de 10 afios, segun el cronograma
aportado.

La Fase 1, en un area de 2.9611 m?, cuyo detalle es el siguiente:

1. Ejecucién de movimiento de tierras, 3.000 m? de relleno y 3.1800m? de corte.
2. Construccién de las obras de infraestructura para Condominio:
a. Vialidad (vias internas, tramo de calle publica a ceder a la Municipalidad, mejoras a

las Rutas Cantonales con que colinda el proyecto).

Red de Agua Potable y tanques de agua potable (3).

Red Pluvial.

Red Sanitaria y Plantas de Tratamiento (2).

Areas Comunes del Condominio (Parque, Areas Verdes — Juegos Infantiles)

® oo o

Ciudadanos, debo advertir que desde hace afios un grupo de municipes han externado, su inconformidad en contra del
proyecto urbanistico “La Arboleda”. Asimismo, durante mas de 14 afios, los propietarios, interesados en el desarrollo,
también han ido cumpliendo con cada uno de los requisitos de ley y otros més, que fueron exigidos para tener mas
precision y seguridad en la propuesta técnica del desarrollo urbano. Durante todo este tiempo ha existido una “batalla”
entre los dos bandos, donde se han analizado toda una serie de impugnaciones, presentadas por los opositores ante
organos jurisdiccionales, como el tribunal constitucional y ante diversas entidades administrativas, siendo los
resultados no satisfactorios para los intereses de ese grupo opositor en mencion. En realidad, el seguimiento de éste
caso es extenso, pero se ha llevado con precisién y se encuentra absolutamente documentado y conforme a derecho.

En estrados judiciales, se han interpuesto tres recursos de amparo y una accion de inconstitucionalidad. El resultado de
esas gestiones culmina con tres fallos judiciales adoptados en contra de los recurrentes, con diversos andlisis donde se
abordan entre otros temas: a) la inexistencia de un dafio ambiental, b) la no comprobacion, a instancia de los
recurrentes, de recursos naturales que proteger en el drea denominada Loma de Salitral, c) la ineficacia de las normas
que establecieron las supuestas zonas protegidas, y d) muy importante, para nuestra tranquilidad, que éste municipio
no ha violado el ordenamiento urbano con lo actuado al dia de hoy, ni inobservancia al Transitorio IV del POT.

Otro ejemplo ya debidamente resuelto y que brinda mayor transparencia y objetividad del accionar de la
Administracion y del Concejo Municipal, es que el Tribunal Constitucional, en el “Por tanto” del Voto No. 15102-2018,
de las 9 horas 20 minutos del 14 de setiembre del 2018, indicé lo siguiente:
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“Se declara sin lugar el recurso. El Magistrado Castillo Viguez y la Magistrada Herndndez Ldpez consignan notas.
El Magistrado Salazar Alvarado da razones diferentes.-"El fallo fue emitido por unanimidad. La negrita no es del
original.

En este voto, que lo puede consultar en linea en la péagina del Poder judicial, se realiza un anélisis en materia
ambiental, sobre el drea en discusion, sin embargo, se arriba a la conclusion de que no existe infraccién ambiental
alguna por otorgar permisos de construccion en la urbanizacion “Llanos de Monteverde”, ubicada en el drea de
disputa y se advierte, mediante la incorporacién de varias notas de los Magistrados, que para el caso de la “Loma de
ya existen precedentes y una innumerable cantidad de decisiones adoptadas por otras entidades
administrativas donde se han rechazado los argumentos de los opositores y agotado la via administrativa; segundo,
en el fallo en mencion la Sala Constitucional, como parte del tramite, requirié al Instituto Geogréfico Nacional (IGN)
la georeferencia y ubicacion precisa de la supuesta zona protegida “Loma de Salitral”, sin embargo no fue posible esa

[l)

Salitra

circunstancia. En efecto, el IGN y otras dos instituciones advirtieron el grave defecto de “ineficacia” de las normas
respectivas, pues no existen mapas publicados que determinen el drea comentada, siendo un requisito “sine qua
non”, que facilmente toda persona entendera-; es fundamental para la existencia del drea protegida, sin embargo,
como no existe, las normas son ineficaces.

En otras palabras, existe un error al advertir que la Loma de Salitral es un Area Protegida, pues como concepto
técnico, segun la Ley Organica del Ambiente y la Ley de Biodiversidad, sélo corresponde y es utilizable para aquellos
terrenos con condiciones previamente reconocidas por el Sistema Nacional de Areas de Conservacién de Vida
Silvestre (SINAC). En ese sentido, advierto que, en el expediente administrativo del proyecto urbanistico, los
propietarios aportaron una certificacion del SINAC donde se indica que los terrenos, donde se desarrollard el
proyecto, NO SON AREA SILVESTRE PROTEGIDA.

Por ultimo, en el citado fallo, se aborda otro tema relevante, en relacion con las situaciones juridicas del POT de
Desamparados y de su Transitorio IV, sin embargo, nuevamente el tribunal constitucional denegd esa argumentacion
y remitié al voto 2017-016634 del 18 de octubre del 2017, en el que se rechazd la accion de inconstitucionalidad
presentada por el grupo ecologista, a saber Alejandro Garcia Valerio, Francisco Sanchez Jiménez, Camilo Urefia
Urefia, Victor Madrigal Porras, donde se discutia el transitorio IV del Plan Regulador de Desamparados, el uso del
suelo y el anteproyecto del desarrollo urbanistico denominado La Arboleda. Sobre éste extremo, la Sala
Constitucional le indica al municipio que debe respetar las situaciones juridicas consolidadas y/o derechos subjetivos
inherentes al derecho de propiedad, es decir, que aquellos usos del suelo que permiten el desarrollo urbano,
otorgados bajo este transitorio IV, deben ser respetados por ser una situacién juridica consolidada.
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Ese segundo fallo del tribunal constitucional, que reitero, declara sin lugar la Accién de Inconstitucionalidad
interpuesta por los sefiores Edgardo Araya Sibaja, Eduardo Guillén Gardela (regidor suplente) y Susan Campos Ortega
(regidora propietaria), en contra del Transitorio IV del Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén de Desamparados,
es sumamente claro y no deja discusién alguna sobre el uso del suelo, que en este caso, para el proyecto La Arboleda
es residencial y fue aprobado, ya no en ésta administracién sino desde hace aproximadamente 10 afos, sin que
hubiere autoridad administrativa o judicial que lo anulara, en consecuencia se encuentra vigente y fue analizado por el
tribunal constitucional. El voto 2017-016634 en el cual la Sala Constitucional, resolvid “Sin Lugar” la Accién de
Inconstitucionalidad presentada contra el Transitorio IV del POT, es conocido desde octubre del afio 2017 pasado, y de
forma contundente, no les da razén a los recurrentes, sin embargo, en diversos medios se ha indicado lo contrario ante
la opinion publica, esto provocd expectativas que no son correctas y mucho menos ciertas sobre lo resuelto
judicialmente. Como se puede entender, este primer fallo, en su orden, ya habfa otorgado a éste municipio una visién
clara sobre un extremo muy controvertido.

Por dltimo y por si no fuera poco lo resuelto lineas atras, mediante el Voto 2018-15434-007-CO del 14 de setiembre del
afio 2018, que corresponde al tercer Recurso de Amparo interpuesto por los sefiores Alejandro Garcia Valerio,
Francisco Sanchez Jiménez, Camilo Urefia Urefia y Victor Julio Madrigal Porras, miembros del grupo opositor, es
rechazado. En este tercer fallo, el Tribunal Constitucional rechaza no sélo las infracciones ambientales sobre el drea de
la Loma de Salitral, sino que también indica que la viabilidad ambiental del proyecto es vélida y que no se observan
inconsistencias.

Como entonces comprenderan, los fallos que dicta el Tribunal Constitucional, segin el articulo 13 de la Ley de la
Jurisdiccion Constitucional, son vinculantes para todos los ciudadanos de nuestro pais. Desde esta optica, el suscrito,
funcionario publico, observante de la legalidad y sobre todo informado e instruido sobre |a tramitologia del proyecto,
con observancia de los criterios de la Direccidn de Desarrollo Urbano del Municipio de Desamparados, de nuestra
asesoria legal y de las autorizaciones otorgadas por autoridades publicas urbanas, tiene claro que la discrecionalidad
en este caso concreto fue reducida a cero, precisamente por el grado de certeza técnica existente y por lo tanto no se
puede ir en contra de las reglas de la ciencia y de la técnica.

Ciudadanos, el proyecto no tiene ninglin obstéculo técnico ni juridico que impida otorgarle el permiso de construccion
y ese es el motivo por el que fue otorgado. Ni mds ni menos vy sin inherencia de nadie. Simplemente, se cumple con
nuestro ordenamiento.

Actuar de forma contraria serfa violar los numerales 16 y 160 de la LGAP, que disponen las reglas de la
discrecionalidad, ya que entrariamos en una seria arbitrariedad, o bien se violarian los principios de la razonabilidad, de
las reglas de la sana critica, la I6gica y la razon, por rechazar un proyecto que cumple técnicamente con todo, y lo mas
grave, exponer la hacienda publica municipal, sobre la cual tenemos un deber esencial y la responsabilidad de su

resguardo y proteccion.
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Por otro lado, es importante indicar que existen resoluciones, certificaciones y oficios del MINAET, INVU, SINAC y de la
SETENA, las cuales confirman que la Loma de Salitral, no forma parte de las dreas protegidas del estado, son
propiedades privadas que de acuerdo con el Plan GAM de 1982 se trata de una Zona de Proteccién Especial Forestal y
que fue ratificado por el Plan Regulador aprobado por la Municipalidad en 2007.

Ejemplo de lo anterior es que el Sistema Nacional de Areas de Conservacién de Vida Silvestre, de acuerdo con la Ley de
Biodiversidad (Ley No.7788) y de acuerdo con la Ley Organica del Ambiente (Ley No. 7554), categdricamente asigna la
competencia para la proteccién de las dreas de proteccion en el pafs, al Sistema Nacional de Areas de Conservacién de
Vida Silvestre y esta misma institucion certificd expresamente mediante certificacion No. SINAC-D-ACCVC-0962-2009,
emitida el dia 30 de setiembre del 2009, que el lugar en donde se va a desarrollar el proyecto no es un drea protegida.

Silo tienen a bien, puede pasar al drea de Urbanismo para verificar uno a uno los siguientes oficios, que se detallan a
continuacion, en los que categdricamente cada una de las instituciones establece que no tienen razén los opositores
del proyecto urbano, a saber:

- Certificacion No. SINAC-D-ACCVC-0962-2009, emitida el dia 30 de setiembre del afio 2009, por el Sistema
Nacional de Areas de Conservacién de Vida Silvestre, la cual dispuso que la “Loma de Salitral”, NO es un drea
silvestre protegida.
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Instruccion de trabajo S1-012,

SISTEMA NACIONAL DE AREAS DE CONSLRVACION
AREA DE CONSERVACION CORDILLERA VOLCANICA CENTRAL
SEDE REGIONAL

o M
R i;&
ACCVC

SINAC-D-ACCVC-0962-2009.

i
sb" My,

&

EXRKK XAXKX
GERTIFICA QUE;
Etectuado el estudio en las hoas cartograficas respechivas del mapa basico de Costa

Rica escala 150000 y en ef Sistema de informacién Geogrdfica del Aea de
Conservacitn Cordilers Volcnica Central, se ha determingdo con base én ia

ubicacién consignada en el plano m:&m&éa nma Qdﬁ@?ﬁ 2006 a nombre de :
$:A INMOBILIARIA EL SALITR IDAS € A, CAFETALERA :

EL PATALILLO S.A y URBAND v khe describe un
terrenc que se ubica FUERA DE w&m Aﬂ&)\ SHVESTRE PROTEGIDA SEA
CUAL SEA SU CATEGORIA DE MANEJO ADMINISTRADA POR EL MINISTERIO

DEL AMBIENTE Y ENERGIA.

Asumismo, certifice que para la eliminacion de arboles se debe contar con el regpective
permisa { art, 27 Ley Forestal ). se debe respetar fas Areas de Proteccién (ad 33 v 34
da la Ley Forestal 3, se debe de respetar los humedales esistentes (arl, 32, 4041 y 42
de la Ley Orgdrsca del Ambiente 7554} recomendandose ademds préclicas
ercammadas a fovorecer ¢ equilibdo Gplimo de oS reCwsoes natwrales y oo
aprovechamiento sostanibie del bosque -

Se extiende a solictud de Marcos Alvaracs
Cruz @ las 11 homs del dia 30 del mes de
satiembre del afio  DOS ML, NUEVE para
tramites varnias

Se egregan v cancelan s timbres de luy -
A o,
hse Ratasl GONgrrez Rosas
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Resolucion No. R-066-2010-MINAET de las 12 horas 05 minutos, del 19 de febrero del afio 2010, en la cual el
Ministro de Ambiente y Energfa, acoge parcialmente el Recurso de Apelacion presentado y declara la nulidad

de Resolucidn 2975-2009 SETENA.

POR TANTO

EL MINISTRO DE AMBIENTE, ENERGIa ¥ TELECOMU -
RESUELVE: CCOMUNICACIONES

De conformidad con los articulos 144, 145, 160, 162, 171 inc. ¥ 173 de Ia Ley General
de la Administracién Piblica: Se resuslve acoger parcialmenie el recurso de g;:eimiéﬁ
se c?e.ciam la nulidad ebsoluta de la resolucién 2975-2009- SETENA por estar viciada dé
g&iadaé y violentar el principio constitucional del debido proceso, y crear un estado de
indefensitn al petente y se retrotracn los efectos a la resolucidn 2596-2009 SETENA la
cual c}wiamba con lugar el recurso de Revocatoria interpuesto, y se aclara ¢l punto de
que si el presente proyecto se encuentra en zona de amortiguamiento o no, siendo que
no sesﬁmﬁsidem por los drganos competentss que el proyecto se encuentrs en zona de
amortiguamiento segin el expediente administrativo que se lleva al efecto, ademds que
hay una ;rgapﬁmbiﬁdaé legal la cual hace que la declaracién de Iz zona de
amortiguamiento que se ha venido investigando no tenga validez ni eficacia por lo que
€s una razbn de mds para declarar parcialmente con lugar el recurso planteado, por lo
que io procedente es remitir el presente expediente al Departarnento de Evaluacion de
Proyectos para que en ¢l término de diez dias remita a la Comisidn Plenaria ¢} borrador
de Ja Resolucidn final sobre ol proceso de cvaluacién ambiental proyecto “La

Arboledn”, expediente admioistrativo DI ~ 0205 —~ 2007 - SETENA. Es parcial por
cuanto se debe remitir pars ol estudio de Is Comisidn Plenaria, no puede este Ministerio
otorgar de oficio la viabilidad ambiental, en este acto y serd la Comisién Plenaria que
deliberard el respecto. Remitase el expediente a SETENA para lo que proceda.

Notifiquese a Urbanizadora le Laguna S.A. al {ax niimero: 2283-09-03.
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Resolucion No. 560-2010-SETENA, de las 8 horas 50 minutos del 17 de marzo del afio 2010,

Rosolucidn N * 0560.2010-SETENA

POR TANTO
LA COMISION PLENARIA RESUELVE:

En sesion Ordinaria No. 030-2010 de ésta Secrelaria, realizada el 18 de marzo del 2010, en
el articulo NO. 17 acuerda:

PRIMERO: Con base al RESULTANDO VIGESIMO NOVENO se determina que el proceso
de Evaluacién Ambiental del proyecto en cuestion debe continuar. Al realizarse el analisis
det Estudio de Impacto Ambiental se determind que debe solicitarse un Anexo Unico. Los
Aspectos Legales y los Aspsctos Técnicos derivados del analisis del EslA, son solicitados en
el CONSIDERANDO QUINTO v por o tanto deben ser subsanados, en un plazo maximo de
seis meses contados a partir de la notificacion de la presente resolucion.

Resolucidon No. 0533-2015-SETENA, de las 11 horas 35 minutos del 03 de marzo del afio 2015, en la cual se
declara sin lugar el Recurso de Revocatoria presentado por parte del Movimiento Salvemos La Loma Salitral, en
contra de la Resolucion 324-2014 SETENA.

POR TANTD
LA COMISION PLENARIA RESUELVE

En sasion Oudingda N° 022.2016 de eala Secretaria, realzada ul 83 de mano del 2015, on of Antculo
No, 03 scuerda

PRIMERQ: De conformidad con las razones de Hecho y Derecho de esta resoluclon, procede
DECLARAR SIN LUGAR o Recurso da Revocatoria presentado por @ Mowmiento Salvemos Le
Loma Salitral conten 1o resalucdn ndmero 324.2014-SETENA de las B horas 40 minutos del 14 de

fabrero del 2014

SEGUNDO, Con base en ¢f Consderando Cuanto, se rechara la Solichud de Medido Caulelar,
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- Resolucion No. 2057-2015-SETENA, de las 10 horas del 21 de setiembre del afio 2015, en la cual se declara sin
lugar el Recurso de Revocatoria presentado por el Sefior Alejandro Garcia Valerio y Otros en contra de la
Resolucion 539-2014 SETENA. (Otorga la Viabilidad Ambiental al Proyecto La Arboleda)

P FAN I

LA COMISION PLENARIA RESUELVE

En sesion Ordinana N° 131-2015 de esta Secretaria, realizada el 21 de setiembre del 2015,

en el Articulo No, 03 Acuerda:
COSTARKCA
DE CHETENG COMIBION PLENRIR N*DE TEL, 223434209 21 BEP. 2815 11:43 =7
Resolucion N° 2057-2015-SETENA

PRIMERO.- Con fundamento en lo expuesto en el CONSIDERANDO SEGUNDO de esta
resolucion, se RECHAZA el Recurso de Revocatoria interpuesto por los sefiores Alejandro
Garcia Valerio, Eduardo Gulltén Gardela, Camilo A. Urefia Urgfia v Gabriel Corrales Jiménez,
en representacién del Movimiento Salvemos la Loma de Salitral, contra la resolucion 538-
2014-SETENA del 17 de marzo del 2014.

- Resolucion No. R-292-2015-MINAET, de las 8 horas 55 minutos del 2 de octubre del afio 2015, en la cual se
rechaza “ad portas” el Recurso de Apelacion presentado por el Sefior Alejandro Garcia Valerio y Otros en
contra de la Resolucion 539-2014 SETENA. (Otorga la Viabilidad Ambiental al Proyecto La Arboleda)
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POR TANTO
EL MINISTRO DE AMBIENTE Y ENERGIA
RESUELVE:

PRIMERO: De conformidad con lo expuesto en los considerandos de 1a preseate resolucién,
rechazar “ad portas”, por extemporéneo ¢l recurso de apelacién incoado por los sefores
Alejandro Garcia Valerio, Eduardo Guillén Gardela, Camilo Urefia Uredia y Gabniel Corrales
Jiménez, en su condicidn de representantes del Movimiento Salvemos Ls Loma de Salitral,
contra la resolucion N §39-2014-SETENA, de las siete horas con cincuenta minutos del 17 de
mayo del 2014, y mantener en {irme on (0dos sus extremos la resolucidn de marras,

SEGUNDO: En el presente asunto se ds por agotada la via administrativa.

- Resolucién No. 559-2017-SETENA, de las 10 horas del 16 de marzo del afio 2017, en la cual

PUK TANIU
LA COMISION PLENARIA RESUELVE

En Sesién Ordinaria N° 28-2017 de esta Secretaria, realizada el 16 de MARZO del 2017,
en el Articulo No. 02 acuerda:

PRIMERQO: Declarar Inadmisible la solicitud de nulidad absoluta vy solicitud de medida
cautelar interpuesta en contra de la resolucidn numero 539-2014-SETENA del 22 de
setiembre del 2015, que otorgd la Viabilidad Ambiental del proyecto, denominado La
Arboleda, expediente nimero D1-205-2007-SETENA. de conformidad con las razones de
hecho y derecho expuestas; debido a que la etapa procesal y sus discusion estan
prelucidas, y ampliamente discutidas en sede administrativa. segin las resoluciones R-
066-2010- MINAET, 533-2015- SETENA Y R-292-2015-MINAE, dandose por agotada la
via administrativa desde el afos 2015, de manera que o resuelto en su oportunidad se
encuentra en firme en el proceso administrativo .
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Por tanto, al no existir ningtn hecho o aspecto que vaya en contra del interés publico, del marco juridico, del medio
ambiente, el cumplimiento de todos los requisitos y el respeto a la situacion juridica consolidada es que el Concejo
Municipal otorga el respectivo permiso de construccidn, bajo los principios de trasparencia técnica, objetividad,
legalidad y en defensa de las finanzas municipales.

En espera de haber esclarecido sus inquietudes o interrogantes, y que quede claro que la decisién adoptada no
contraviene las disposiciones del marco legal ni el ambiental.

Con la estima y consideracién de siempre, su servidor,

< AL

Mba. Gilberth Jiménez Siles
Alcalde Municipal
RSM/GJS
C. Silvia Carballo Girén, Gestién de Desarrollo Territorial Sostenible
Archivo

Municipalidad de Desamparados
Costado Norte del Parque Centenario, Desamparados, San José, Costa Rica. Tel: 2217-3500
Fax: 2250-3724 Apartado Postal: 10301. Pagina 11 de 11
www.desamparados.go.cr




